O S A D N Í    Ř Á D
Základní organizace Ceského zahrádkářského svazu Koštálov, p.s., se sídlem č.p. 301, 512 02 Koštálov, 

č. organizace 508013, IC 62015206
Zahrádková osada II.
I.

Vymezení zahrádkové osady II a společných zařízení
1. Zahrádková osada II (dále jen „ZO II“) Základní organizace Českého zahrádkářského svazu Koštálov, p.s. (dále jen „základní organizace“) byla zřízena na základě územního rozhodnutí, vydaného Okresním národním výborem v Semilech dne 6.10.1986 pod č.j. Výst./158/86-328/1/Ml, na pozemcích p.č. 296/7, 294/1 v k.ú. Košťálov, zapsaných na LV č. 419 u Katastrálního úřadu Semily, pracoviště Jilemnice.

2. Po novém geometrickém rozdělení výše uvedených pozemků v roce 2002 (geometrický plán č. 405-2491/2002, zhotovitel Ing. Pavel Hlobil, Pekárenská 34, 513 01 Semily) vzniklo celkem 23 původních zahrádek a po převodu od Pozemkového fondu ČR těchto zahrádek do vlastnictví a částí dalších pozemků v sousedství zahrádek do spoluvlastnictví se jednotliví členové ZO II stali vlastníky a spoluvlastníky pozemků v ZO II.

3. Vzhledem k tomu, že základní organizace při výše uvedeném převodu pozemků nezanikla a nedošlo k majetkoprávnímu vypořádání, je základní organizace nadále vlastníkem společných staveb a zařízení v ZO II.

4. Tento osadní řád definuje člena zahrádkové osady (dále jen „člen osady“), kterým je vlastník původní zahrádky (popř. několika původních zahrádek) a spoluvlastník dalších pozemků v sousedství zahrádek v ZO II (cesty, parkoviště, nevyužívané části pozemků apod.) a je členem Českého zahrádkářského svazu, z.s. (dále jen „svaz“).
5. Ke společnému užívání členů osady slouží tyto společné stavby a zařízení, patřící základní organizaci:

· Celkové oplocení zahrádkové osady včetně vstupních bran – dolní část (původních 16 zahrádek), horní část (původních 7 zahrádek),

· Čerpací a rozvodná zařízení a nádrže užitkové vody - hlavní výtlačné řady k nádržím v dolní části a horní části ZO II a hlavní rozvodné řady od nádrží k jednotlivým zahrádkám,

· Přívodní zařízení elektrické energie-hlavní přívodní kabel,

· Přívodní zařízení pitné vody-hlavní výtlačný řad.
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6. Správu společných staveb a zařízení vykonává základní organizace prostřednictvím Osadního výboru ZO II. 
7. Se členy osady uzavírá základní organizace smlouvy o užívání a úhradě poplatků za užívání společných staveb a zařízení ve vlastnictví základní 
organizace. Společné stavby a zařízení jsou pořizovány, spravovány a udržovány z účelových příspěvků členů osady, a to od každého člena  za každou vlastněnou původní zahrádku dle geometrického plánu uvedenému v kap. I. odst. 2  rovným dílem (dále jen „účelový příspěvek“) a jiných zdrojů (dotace základní organizace popř. dotace z jiných zdrojů, naturální plnění, osobní plnění formou účelové brigády, sponzorských darů apod.), v souladu se Stanovami svazu (dále jen „stanovy“).

8. Při zániku členství člena svazu zaniká smlouva o užívání a úhradě poplatků za užívání společných staveb a zařízení ve vlastnictví základní organizace, a tím i právo užívání společných staveb a zařízení v ZO II.

II.

Správa osady
1. Správu osady vykonává Osadní výbor pověřený členskou schůzí základní organizace po dobu totožnou s funkčním obdobím výboru základní organizace.

2. Osadní výbor je nejméně tříčlenný v čele s předsedou, kterého volí členové ZO II a schvaluje výbor základní organizace.

3. ZO II není samostatnou organizační jednotkou, je organickou součástí základní organizace, při které je zřízena. Osadní výbor nemá samostatnou rozhodovací pravomoc, jeho rozhodnutí kromě vyřizování běžných záležitostí osady musí být schválena výborem základní organizace nebo členskou schůzí podle jejich kompetence dle stanov. 
4. Pokud to nezbytně vyžadují úpravy, provoz a opravy staveb a zařízení základní organizace, člen osady, který je vlastníkem zahrádky umožní po předchozím projednání přístup na zahrádku členům výboru základní organizace, členům kontrolní komise, nebo členům osadního výboru zejména za účelem:

· zjištění stavu rozvodů elektrické energie a rozvodů pitné a užitkové vody a jejich opravy,

· odečtu spotřeby elektrické energie z podružného elektroměru,

· odečtu spotřeby vody z podružného vodoměru,

· kontroly stavu a opravy oplocení zahrádkové osady,

· zabránění vzniku škody apod.;

  oprávnění musí být vykonáváno tak, aby vlastníka zahrádky co nejméně zatěžovalo, nemůže být svévolně rozšiřováno a dojde-li ke způsobení škody vlastníkovi zahrádky, musí být tím, kdo ji způsobil, nahrazena.

     5.   Do působnosti osadního výboru náleží zejména:

· systém užívání, správy a udržování společných zařízení
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· dohled na dodržování osadního řádu, projednávání se členy osady porušování osadního řádu a způsob řešení jeho porušování,

· dohled na dodržování zásad platných pro zahrádkářskou činnost (hygiena, ochrana před nákazami, dodržování bezpečnostních norem atp.),
· řešení námětů, připomínek a návrhů členů osady, pokud jejich realizace nepřísluší do působnosti orgánů základní organizace nebo vyšších orgánů svazu,

· informovanost členů osady o záležitostech plynoucích z rozhodnutí členských schůzí a ostatních orgánů základní organizace a způsoby komunikace s nimi,

· formy součinnosti a spolupráce s místními orgány a institucemi při zajišťování chodu zahrádkové osady.

III.

Režim a provoz osady
Zahrádková osada je souborem společných prostor, zařízení a zahrádek užívaných členy ZO II a slouží především k zabezpečení jejich společných a oprávněných individuálních zájmů při zahrádkářské činnosti, relaxaci a aktivním odpočinku. K tomu slouží zejména tato režimní opatření:

1. ZO II sestává z „dolní části“ a „horní části“. V dolní části je dle geometrického plánu uvedeném v kap. I. odst. 2 umístěno původních 16 zahrádek, v horní části původních 7 zahrádek. K jednotlivým zahrádkám jsou zajištěny přístupové cesty vedoucí po pozemcích, které jsou ve spoluvlastnictví vlastníků zahrádek v ZO II. Cesty a společné plochy jsou zatravněné, travní porost jsou povinni udržovat společně spoluvlastníci pozemků v ZO II.

2. Vlastníci zahrádek jsou povinni činit opatření k tomu, aby trvalé porosty, jakož i větve a kořeny těchto porostů nepřesahovaly na sousední zahrádky a společné plochy v ZO II a nedocházelo k nadměrnému zastínění sousedních zahrádek. Pokud větve nebo odnože dřevin přerůstají neustále na sousední zahrádku může vlastník této zahrádky ve vhodné vegetační době provést jejich odstranění šetrným způsobem, jestliže tak neučinil na jeho žádost jejich vlastník.

3. Na zahrádkách v ZO II je povolen chov králíků a slepic. Chov musí být
    zajištěn ze strany chovatele tak, aby nemohlo dojít k vnikání zvířat na zahrádky a v přiměřené míře na pozemky ve spoluvlastnictví a ničení úrody a nepřiměřené obtěžování členů ZO II výkaly zvířat,      rozhrabáváním pozemků apod. 

4. Na zahrádky je možné vodit psy pouze v doprovodu vlastníka zahrádky. Majitel zvířete ve spolupráci s vlastníkem zahrádky musí zajistit, aby pes nepobíhal volně v prostoru zahrádkářské osady a neohrožoval a neobtěžoval členy zahrádkářské osady.   
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5. Chov včel v prostoru ZO II je nutné dohodnout s osadním výborem a v případě souhlasu s chovem je nutné dodržovat dohodnutá pravidla pro zajištění ochrany zdraví členů ZO II (umístění úlů na vhodný pozemek apod.).

6. Na zahrádkách je možno stavět zahrádkářské chaty (dále jen „chaty“), sloužící pro odpočinek a uskladnění výpěstků, nářadí a jiných zahrádkářských potřeb, a to v souladu s územními záměry a při dodržení postupu podle platných právních předpisů. Potřebná povolení si zajišťuje stavebník (vlastník zahrádky) a v případě porušení platných 
7. právních předpisů nese plnou právní zodpovědnost. 

8. Jednotlivé zahrádky lze oddělit přednostně plotem z přírodních materiálů, popř. z jiných materiálů, vždy po vzájemné dohodě vlastníků sousedních zahrádek.

9. Na společném oplocení ZO II (dolní části a horní části) má každý vlastník zahrádky v osadě vyčleněn díl, který na vlastní náklady udržuje. V případě, že špatnou a nedostatečnou údržbou dojde k předčasnému poškození, nebo zničení dílu oplocení, je povinen příslušný vlastník zahrádky zajistit na vlastní náklady opravu, popř.výměnu poškozeného dílu oplocení za nové. Minimálně po dobu 30-ti roků od instalace společného oplocení se základní organizace nebude finančně podílet na obnově oplocení (s výjimkou případů přírodní katastrofy - pád stromu na oplocení apod.). 

10. Provozní zařízení, např. skleníky, nádrže na vodu, bazény, kůlny, dřevníky, kompostiště apod. je možné zřizovat při dodržení platných právních předpisů.

11. Užívání motorových vozidel uvnitř oplocené dolní části a horní části ZO II je povoleno pouze v případě nezbytné potřeby k převozu a odvozu osob a materiálů apod. Parkování vozidel v prostoru ZO II je povoleno jen na pozemcích ve spoluvlastnictví členů ZO II a to v prostorách k tomu určených.
12. Užívání hlučných zařízení, sekaček, motorových pil a jiných zdrojů   
          hluku není v osadě povoleno v době od 21,00 do 7,00 hodin.

IV.

Práva a povinnosti členů zahrádkové osady 
1. Vlastníci a spoluvlastníci pozemků v ZO II jsou oprávněni užívat   společné stavby a zařízení, patřící základní organizaci, na základě smlouvy o užívání a úhradě poplatků za užívání společných staveb a zařízení ve vlastnictví základní organizace. Nutnou podmínkou k uzavření smlouvy je členství v základní organizaci.
2. Členové osady jsou oprávněni:

· užívat společné prostory a zařízení k jim určeným účelům hospodárně a způsobem, kterým nezpůsobí škodu nebo jinou újmu ostatním členům osady,
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· účastnit se rozhodování o záležitostech zahrádkové osady, vznášet dotazy, návrhy a doporučení osadnímu výboru a orgánům základní organizace, a vyžadovat řešení problémů,
· být informováni o užití finančních a hmotných prostředků určených k pořizování, správě a údržbě společných prostor a zařízení,

· volit a být volen do osadního výboru,

· užívat společná zařízení rodinnými příslušníky a jinými blízkými osobami za předpokladu, že za jejich činnost, chování a případně způsobenou škodu a újmu v zahrádkové osadě jsou plně odpovědní.
3.  Členové osady jsou povinni:

· užívat zahrádky, společné prostory a zařízení v souladu se zásadami režimu a provozu upravenými tímto osadním řádem k účelu, k němuž jsou určeny a způsobem, který nebude na újmu ostatním členům osady, 

· podílet se na řešení problémů zahrádkové osady,

· užívat společná zařízení hospodárně a tak, aby nevznikla škoda zahrádkové osadě, základní organizaci a ostatním členům osady,

· na svůj náklad odstranit závady a poškození, které sám člen osady způsobil, nebo je způsobili jeho rodinní příslušníci nebo osoby pobývající v zahrádkové osadě s jejich souhlasem, 

· dodržovat v zahrádkové osadě zásady dobrého soužití, vnitrosvazové a obecně závazné právní předpisy,

· udržovat zahrádky v dobrém stavu, používat v potřebném rozsahu prostředky k zamezení šíření chorob rostlin, plísní, škůdců a přispívat k jejich likvidaci,

· nenarušovat vzhled okolí zahrádkové osady komposty a skládkami, udržovat pořádek, dodržovat zásady hygieny, komposty zřizovat tak, aby nebyly na újmu jiným členům osady,

· nepoužívat v prostorách zahrádkové osady střelné zbraně,

· podílet se na udržování společných zařízení zahrádkové osady a 
   společných prostor a nést náklady na jejich údržbu finančním plněním stanoveném členskou schůzí základní organizace (účelový příspěvek) a podle potřeby osobním plněním formou pracovních činností (účelové brigády),

· hradit spotřebované energie, dodávku pitné vody, daně a poplatky,

· v případě pobytu rodinných příslušníků a osob pobývajících v osadě s jejich souhlasem zajistit, aby dodržovali režim a provoz v osadě stanovený tímto osadním řádem.
4. Dopustí-li se člen osady porušení osadního řádu, bude dle závažnosti vyzván osadním výborem k nápravě. Při marné výzvě se má za to, že toto
     smírčí řízení bylo neúspěšné a základní organizace má právo domáhat se
     nápravy u místních orgánů státní správy, popř. soudní cestou. U členů 
    svazu může být hrubé nebo opakované porušení osadního řádu považováno za důvod vyloučení ze svazu. Zánik členství ve svazu by bylo rovněž důvodem k vypovězení smlouvy o užívání a úhradě užívání společných 
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    zařízení základní organizace. Důvodem k vypovězení této smlouvy by bylo rovněž způsobení závažné škody na společných zařízeních.   
V.

Zánik uživatelských práv v zahrádkové osadě
1. Uživatelská práva člena základní organizace zanikají:

· zánikem členství ve svazu,
· vypovězením smlouvy o užívání a úhradě užívání společných zařízení základní organizace,

· zcizením (prodejem, darováním, směnou, jiným převodem) vlastnických práv k nemovitému i movitému majetku člena osady.
      2.   V případě, že člen zahrádkové osady hodlá prodat zahrádku, pozemky ve
            spoluvlastnictví, popř. zahrádkářskou chatu pokud se na zahrádce
            nachází, bere na vědomí, že převodem nemovitostí nevzniká novému
            nabyvateli právo na užívání společných zařízení, pokud neuzavře smlouvu
            o užívání a úhradě užívání společných zařízení základní organizace.
            Podmínkou k uzavření této smlouvy je členství v základní organizaci. Při
            převodu vlastnických práv je vlastník povinen informovat o tomto nového
            vlastníka. Za účelem předejití případných sporů je člen osady povinen
            informovat o záměru prodeje nemovitosti výbor základní organizace.
           3.  Před ukončením užívacích práv je dosavadní člen osady povinen uhradit
                všechny závazky, které pro něj z užívání společných zařízení vyplynuly.              
VI.

Závěrečná ustanovení
1.  Tento Osadní řád ZO II se vztahuje v celém rozsahu na člena základní organizace, který je vlastníkem a spoluvlastníkem pozemků, popř.  vlastníkem zahrádkářské chaty v ZO II.
2. V přiměřeném rozsahu se tento Osadní řád ZO II vztahuje na rodinné příslušníky člena

základní organizace uvedeného v bodu 1. a případně další osoby, které jsou na návštěvě u tohoto člena základní organizace.   

3. Osadní řád nabývá platnosti a účinnosti dnem schválení členskou schůzí základní organizace a jeho publikací provedenou způsobem, aby se s jeho zněním mohli seznámit všichni členové zahrádkové osady.
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 4.  Změny a doplňky k osadnímu řádu jsou platné a účinné po schválení členskou schůzí základní organizace a publikací podle odst. 3.

Osadní řád byl schválen na zasedání členské schůze základní organizace dne:  11.03.2017.

Předseda základní organizace:  Jaroslav Volšička 
                                         …........…...............................
Tajemník výboru základní organizace:  Ing.Karel Málek
                                         …...........................................
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